N

sutel

SUPERINTENDENCIA DE
TELECOMUNICACIONES

CONSEJO DE LA SUPERINTENDENCIA DE TELECOMUNICACIONES

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA N° 008-2010
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SESION EXTRAORDINARIA NUMERO OGHO

Acta de la sesion celebrada por el Consejo de la Superintendencia de Telecomunicaciones en el sala de
reuniones de Superintendencia de Telecomunicaciones, a las quince horas del once de febrero del dos mil
diez; preside el sefior George Miley Rojas, Presidente del Consejo, asisten los sefiores Maryleana
Méndez Jiménez, Vicepresidente y don Carlos Raui Gutiérrez Gutiérrez.

Se deja constancia de que el sefior Luis Alberto Cascante Alvarado, Secretario del Consejo de la
Superintendencia de Telecomunicaciones no estuvo presente en esta sesion, en virtud de que se
encontraba disfrutando de parte de sus vacaciones,

APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

Don George Miley Rojas somete a consideracion de los sefiores Miembros del Consejo de la
Superintendencia de Telecomunicaciones el orden del difa, el cual se aprueba sin ninguna objecion.

ARTICULC 1

OFICIO 046-DGEE (4570) DEL 11 DE FEBRERO DEL 2010, POR CUYO MEDIO LA DIRECCION
GENERAL DE ESTRATEGIA Y EVALUACION, RINDE UN INFORME RESPECTO A LA POSIBLE
ADJUDICACJCN A LA FIRMA IMPROSA CAPITAL S.A. PARA EL ALQUILER DEL EDIFICIO QUE
ALBERGARIA LA SUPERINTENDENCIA DE TELECOMUNICACIONES.

De inmediato don George Miley Rojas eleva a conocimiento de [os sefiores Miembros del Consejo el oficio
046-DGEE(4570) del 11 de febrero del 2010, por cuyo medio la Direccién General de Estrategia y
Evaluacion, rinde un informe respecto a ia posible adjudicacién a la firma improsa Capital S.A. para e
alquiler del edificio que albergaria la Superintendencia de Telecomunicaciones.

Luego de que se tuviera un cambio de impresiones sobre el particular, el Consejo de la Superintendencia
de Telecomunicaciones resuelve:

ACUERDO 001-008-2010

1.- Dar por recibido el informe rendido por la Direccién Generai de Estrategia y Evaluacién, mediante el
oficio N° 046-DGEE-2010(4570) del 11 de febrero de 2010.

2.-  Con base en dicho informe adjudicar a la firma Improsa Capital S. A. el alquiler de 1.650,66 m2, en
el Oficentro Multipark ofertado, sito en Guachipelin de Escazy, registrado bajo el folio real 1-2741M-
000, segun los términos sefalados en la oferta, por un plazo de tres afios, con un precio mensual
de alquiler de $25.80 por metro cuadrado y una cuota mensual de mantenimiento de $2.60 por
metro cuadrado; bajo la modalidad de llave en mano y demas especificaciones que deberan ser
detalladas en el contrato respectivo.

3.-  Delegar y autorizar al Presidente de! Consejo firmar ta resolucion de adjudicacion que se copia de
seguido, en forma conjunta con el Regulador de la ARESEP.
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RESOLUCION RRG/SUTEL-117-2010 y RCS 102-2010
San José, alas 16:00 horas del 11 de febrero de dos mil diez

EXPEDIENTE PROYECTO EDIFICIO

SE ADJUDICA CONTRATACION DIRECTA PARA EL ALQUILER

DE 5.062,59m2 DEL OFICENTRC MULTIPARK

RESULTANDO:

L. Que con la aprobacion de la Ley General de Telecomunicaciones (N° 8642 del 30 de junio de 2008)
y la Ley de Fortalecimiento y Modernizacion de las Entidades Ptblicas del Sector
Telecomunicaciones {N° 8660 del 08 de agosto de 2008), se introdujeron cambios fundamentales
en el quehacer de la Autoridad Reguladora de ios Servicios Plblicos (ARESEP). Por un lado se
crea un nuevo érgano desconcentrado, ia Superintendencia de Telecomunicaciones (SUTEL), y por

otra parte, se incorpora una serie de cambios importantes en las potestades y competencias de la
ARESEP.

il. Que los cambios antes sefalados implican cambios importantes a nivel de estructura fisica y
recurso humano, para hacerle frente a las obligaciones de la Autoridad Reguladora ¥ sus érganos
desconcentrados.

. Que mediante acuerdo 001-048-2009 de la sesién extraordinaria 048-2009 celebrada el 06 de julio
de 2009, la Junta Directiva de la ARESEP dispuso que, con el proposito de aprovachar las
economfas de escala y de ambito que se derivan del cardcter multisectorial de la Autoridad
Regutadora, todos los drganos de la institucion, incluyendo a la SUTEL, deberan ubicarse en un
solo edificio.

IV.  Que mediante el procedimiento de contratacién directa N° 2008-CD-000577- ARESEP, se contrat6
los servicios de asesoria a la empresa Investigaciones Cientificas de Costa Rica S.A. (ICICOR) con
el objetivo de obtener, entre otras cosas, un diagnostico de las condiciones actuales del edificio de
la ARESEP, asi'como un estudio de los requerimientos y necesidades institucionales. Se concluye
de dicho estudio que las edificaciones actuales no tienen el espacio suficiente, ni cumpien con las
normas teécnicas vigentes para satisfacer las necesidades institucionales. La SUTEL se incorporé a
este procedimiento de contratacion directa para contratar el bien inmueble que requiera para
cumplir sus funciones de acuerdo a lo estipulado en el articule 59 de Ia Ley N°7593, segln o
ordenado por la Junta Directiva de la ARESEP conforme al resultando ill.

V. Que la empresa ICICOR también realizé un estudio sobre |a oferta de bienes inmuebles que
podrian eventualmente satisfacer las necesidades institucionales. De su estudio se concluy6 que
eran cinco los centros de oficinas que reunfan las condiciones, y al momento de iniciar
negociaciones esos potenciales arrendantes, solamente uno de ellos se mostré6 disponible para un
futuro arrendamiento.
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VI. Que con el fin de ampliar la participacion en este proceso y de disponer de ofras opciones en el
mercado, el 14 de setiembre de 2009 se publicé en los diarios de circulacion nacionai la necesidad
de alquilar un edificio para ubicar las oficinas de la ARESP y ta SUTEL.

VIl. Que las propuestas recibidas fueron analizadas por una comision, ta cual rindis el informe
respectivo, en fecha 29 de setiembre de 2009, y conciuyé que la propuesta mas conveniente para
esta administracion era la presentada por la firma Improsa Capital S.A. (MULTIPARK).

Viil.  Que mediante el oficio 288-RRG-2009, de fecha 09 de octubre de 2009, y bajo el panorama
expuesto en los parrafos que preceden, se solicité autorizacion a la Contralorla General de la
Republica para contratar directamente el edificio ofrecido por la firma Improsa Capital S.A.
(MULTIPARK).

IX. Que mediante oficio 11070-2008, del 26 de octubre de 2009, el ente contraior denegd por no
requerirse, autorizacion a la Autoridad Reguiadora de los Servicios Publicos, para el arrendamiento
de un edificio ubicado en el Oficentro Multipark, propiedad de Improsa Capital S.A., para ubicar las

Reguladora atendi6 segin consta en e| oficio 046-DGEE-2010 que forma parte del expediente
administrativo.

X. Que consta en el expediente instruido por la administracion que la oferta presentada por la firma
Improsa Capital S. A. cumple con todos los requerimientos de cardcter legal y técnicos establecidos
por la Ley de Contratacion Administrativa, su reglamento y las especificaciones de la presente
contratacion,

Xl.  Que mediante acuerdo 001-008-2010, Articulo 1, sesi6n extraordinaria 008-2009, celebrada por el

de febrero de 2010 se dispuso, conocer el informe rendido por la Direccion General de Estrategia y
Evaluacion, mediante el oficio N° 046-DGEE-2010(4570) del 11 de febrero de 2010, asimismo,
adjudicar a la firma Improsa Capital S. A. el alquiler de 1.550,66 m2, en el Oficentro Multipark
ofertado, sito en Guachipelin de Escazd, registrado bajo el folio real 1-2741M-000, segun los
términos sefialados en Ia oferta, por un plazo de tres afios, con un precio mensual de alquiler de
$25.80 por metro cuadrado ¥ una cuota mensual de mantenimiento de $2.60 por metro cuadrado;

CONSIDERANDO:

IR Que el Reglamento a la Ley de Contratacién Administrativa establece en su articuio 131 inciso I}
lo siguiente: “Articulo 131.-Objetos de naturaleza o circunstancia concurrente incompatibles

servicios que, por su naturaleza o circunstancias concurrentes, no puede o no conviene adquirirse

por medio de un concurso, asf como los que habilite la Contraloria General de la Reptiblica:

()
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J} Arrendamiento o compra de bienes unicos: La compra o arrendamiento de bienes que en
razon de su ubicacion, naturaleza, condiciones y situacion se configuren como el méas apto para la
finalidad propuesta. En estos casos, el precio maximo sera el que fije el personal especializado de
la Institucion o en su defecto, de la Direccion General de fa Tributacién.

La Administracion podra pactar el arrendamiento de inmuebles por construir 0 en proceso de
construccion, cuando ello convenga a sus intereses institucionales o comerciales, segin los
términos que las partes convengan.

En el caso de compra de inmuebles se requiere adicionalmente de la autorizacién de la Contraloria
General de la Republica, quien cuenta con un plazo méximo de diez dias héabiles para analizar la
gestion.

(..)"

Il.  Que la disposicion transcrita facuita a la Administracién para contratar en forma directa el
arrendamiento de bienes Unicos, concepto que sefialado el mismo ente contralor, se frataria mas
bien de bienes que por su ubicacion, naturaleza, condiciones y situacion se configuran como el méas
apto para la finalidad que persigue 1a institucién. De manera que puede la Administracién acudir a
este mecanismo cuando teniendo varias alternativas o posibilidades de arrendamiento, escoge de
entre ellas, la que mas convenga al interés publico de acuerdo con parametros de oportunidad,
razonabilidad y conveniencia.

. Que en el expediente de la presente contratacion se ha acreditado por parte de ia administracién la
“aptitud” del bien ofrecido por la firma Improsa Capital 8. A., ademéas de haberse acreditado la
necesidad administrativa para llevar a cabo el traslado y un scndeo suficiente de mercado el cual
permitio comprobar que el bien escogido es el mas apto y el que mayor idoneidad refieja, iuego de
realizado un andlisis objetivo y fransparente.

V. Que el expediente conformado acredita también que se han respetado los procedimientos legales
establecidos al efecto, para contrataciones de ésta naturaleza.

V. Que Io anterior se refuerza con lo manifestado por el ente contralor en su oficic N° 11070 (DJ-1764-
2009} al serialar:

(..)

“De los elementos integrados en el expediente enviado por la institucion soficitante consta, que
ésta por medio de una consulforia determiné la existencia de una necesidad de espacio fisico
mayor a la que se cuenta en la actualidad, con la finalidad de cubrir las nuevas exigencias en
estructura organizativa y por ende de recursos humanos, gue los cambios en la legisfacién le han
impuesto. Iguaimente se aprecia, que los estudios de mercado realizados determinaron la
existencia de varios centros de oficinas aptos para la necesidad propuesta, considerdndose dentro
de estos como idéneos y disponibles, los centros denominados MULTIPARK (Escazi) y FORUM
it (Santa Ana).
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Vale mencionar, que con la finalidad de contar con Una mayor cantidad de alternativas, Ja
Administracion publicé en dos diarios de circulacion nacional un aviso para recibir propuestas para
alquiler de edificio de oficinas, en el cual se incorporaron los requerimientos minimos con que
estos debian contar, recibiéndose algunas propuestas de centros de oficinas ubicados en el
cantén de San José, que fueron analizadas POr una comisién institucional que determiné que ef

inmueble que cumple la integridad de requerimientos fijados por ella, es el ubicado en el oficentro
MULTIPARK,

En funcién de lo expuesto se concluye, que en of caso analizado, la Administracién entre varias
posibilidades escogié a que mejor se adaptaba a sus necesidades de acuerdo con jos
requerimientos que previamente habia definido, verificando ef cumplimiento de estas condiciones
en cada una de las propuestas recibidas, convirtiendo af inmueble seleccionado en ef que cumplio
a cabalidad cada una de estas exigencias y en consecuencia, en ef mas apto entre los analizados,
Aspecto que refuerza Ia Administracién solicitante en su peticion al indicar Gue “sic...Las
propuestas recibidas fueron analizadas por una comisién interna conformada por funcionarios que
retinen los conocimientos técnicos y administrativos para realizar este trabajo. El informe

presentado por dicho equipo de trabajo con fecha 29 de setiembre del 2009 S0 concluye gue Ia

()

VL. Que se realizaron log avallos correspondientes por parte de la Direccién General de Tributacién,
nimero 404-2009 expediente 4301 y numero 059-2010 expediente 4370, en los cuales se
establecié el mismo precio de 18.000 colones por metro Cuadrado de alquiler, lo que corresponde al
equivaiente de $28,50 por metro cuadrado (al tipo de cambio de venta de ¢561,48 segun referencia
del BCCR para el 10 de febrero del 2010), monto que es superior a los $26,80 que indica |a
propuesta de Improsa Sociedad Administradora de Fondos de inversion S.A.

Vil.  Que de conformidad con las razones €xpuestas, lo procedente es adjudicar a la firma Improsa

ARESEP y por otra parte, la SUTEL, Correspondiendo a cada una la responsabilidad contractual
respectiva, debiendo suscribir contratos por separado.

POR TANTO:

De conformidad con los resuitados y considerandos que anteceden y con fundamento en las facuitades
conferidas en ia Ley General de Administracion Piblica y la Ley N° 7593, Ley de ia Autoridad Reguladora
de los Servicios Publicos ¥ sus reformas.
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11 DE FEBRERO D

EL REGULADOR GENERAL Y EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE LA SUPERINTENDENCIA DE
TELECOMUNICACIONES

RESUELVEN:

3.511,93 m2, de oficina completa totalmente acondicionados en el Oficentro Multipark ofertado, sito
en Guachipeiin de Escazt, registrado bajo el folio real 1-2741M-000, segun los términos seftalados

1.8650,66 m2, de oficing completa totalmente acondicionados en el Oficentro Multipark ofertado, sito
en Guachipelin de Escaz(, registrado bajo el folio real 1-2741M-000, segln los términos sefialados
en la oferta, por un plazo de tres afios, con un Precio mensual de alquiler de $25.80 por metro
Cuadrado y una cuota mensual de mantenimiento de $2.60 por metro cuadrado; bajo la modalidad
de llave en mano y demas especificaciones que deberan ser detalladas en e contrato respectivo,

il.  Las &reas adjudicadas son las que se indican en el cuadro anexo a esta resolucion. Lg adjudicacion
se realiza de manera independiente, por una parte, ia ARESEP Y por otra parte, Ia SUTEL,
correspondiendo a cada una la responsabilidad contractual respectiva, debiendo suscribir contratos
por separado.

IV.  Comunicar Ia presente resolucion a ia Gerencia General, a la Direccion de Estrategia y Evaluacion y
a la Direccion Administrativa Financiera de ARESEP para lo Que corresponda.

NOTIFIQUESE Y COMUNIQUESE.
ACUERDO FIRME.
A LAS DIECISIETE HORAS FINALIZO LA SESION,

CONSEJO SUPERINTENDENGIA DE TELECOMUNICACIONES

. : g‘g__\:
SR. GEORGE MILEY ROJAS
PRESIDENTE
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